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Konu :Devremulkun 3'Uncu kisilere
kiralanmasinin Vergi Usul Kanunu ve
Katma Deger Vergisi Kanunu agisindan

durumu.

ilgide kayith 6zelge talep formunuzda, devremiilk ve devre tatil kiralama faaliyetinde bulundugunuzu, bu
faaliyetiniz kapsaminda komisyon geliri elde ettiginizi, devremtilk kira bedeli ile komisyon tutarinizin musteriden
kurumunuzca tahsil edildigini, musterilerin kredi kartiyla ve taksit seceneginden faydalanmak suretiyle 6demede
bulunduklarini, musterilerden tahsil ederek devremulk/devre tatil sahibine yapmis oldugunuz kira bedeli 6demeleri
karsihginda kira bedelinin devremulk sahibine verildigini, devremulk sahibinin ise vergi mukellefiyetinin olmamasi
sebebiyle kurumunuza fatura dizenleyemedigini, bu nedenle kira ve komisyon bedeli Gzerinden katma deger vergisi
0demek zorunda kaldiginizi belirterek, kurumunuzca vergi mevzuati acisindan yapilmasi gereken islemler sorulmaktadir.

5520 sayil Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 6'nci maddesinin birinci fikrasinda, kurumlar vergisinin, muikelleflerin
bir hesap dénemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci tizerinden hesaplanacagy, ikinci fikrasinda ise safi kurum
kazancinin tespitinde Gelir Vergisi Kanunu'nun ticari kazang hakkindaki huktumlerinin uygulanacagi hikme baglanmistir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun "Ticari kazancin tarifi" baslikli 37'nci maddesinde; "Her tirlU ticari ve sinai
faaliyetlerden dogan kazanclar ticari kazanctir.

Ticari kazang, Vergi Usul Kanunu hikimlerine ve bu Kanunda yazili gercek (Bilanco veya isletme hesabi esasi)
veya basit usullere gore tespit edilir." hukmu yer almistir.

Ayni Kanun'un 38'inci maddesinde; "Bilanco esasina gore ticari kazang, tesebbusteki 6z sermayenin hesap
donemi sonunda ve basindaki degerleri arasindaki musbet farktir. Bu dénem zarfinda sahip veya sahiplerce:

1-isletmeye ilave olunan degerler bu farktan indirilir .
2-isletmeden cekilen degerler ise farka ilave olunur, "
hikmune yer verilmistir.

Mezkur Kanun'un 39'uncu maddesinde ise; "isletme hesabi esasina gére ticari kazang, bir hesap dénemi icinde
elde edilen hasilat ile giderler arasindaki muspet farktir.

(Elde edilen hasllat, tahsil olunan paralarla tahakkuk eden alacaklari; giderler ise, tediye olunan ve borglanilan
meblaglari ifade eder.)

Emtia alim ve satimi ile ugrasanlarda ticari kazancin bulunmasi icin hesap dénemi sonundaki emtia mevcudunun
degeri hasilata, dénem basindaki emtia mevcudunun degeri ise giderlere ilave olunur.



Ticari kazancin bu suretle tespit edilmesi sirasinda Vergi Usul Kanunu'nun degerlemeye ait hukumleri ile bu
kanun'un 40 ve 4l'inci maddeleri hiikiimlerine uyulur" hikmu yer almaktadir.

Gelir Vergisi Kanunu'nun indirilecek giderlerle ilgili 40'inci maddesinin birinci fikrasinin (1) numaral bendinde,
ticari kazancin elde edilmesi ve idame ettirilmesi icin yapilan giderlerin kurum kazancindan indirilebilecegi hiikim altina
alinmstir.

Bu hukUmlere gore, devremulk kiralamasi nedeniyle kurumunuz tarafindan tahsil edilen tutarlarin bir kisminin
kira bedelinden, bir kisminin da bu kiralamaya araciliktan dogan komisyon gelirlerinden meydana gelmesi halinde,
kurumunuz tarafindan tahsil edilen bedelden yalnizca kurumunuzun payi olan komisyon tutarina isabet eden kismin
kurum kazanci olarak kaydedilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, kredi kartlariyla yapilan islemlerden dolayi bankalara 6denen masraf ve komisyon bedelleri ticari
kazancin elde edilmesi igin yapildigindan, kurum kazancinizin tespitinde gider olarak indirilmesi mumkun bulunmaktadir.

Ote yandan, 3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun;

- 1/1 inci maddesinde, ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti kapsaminda Turkiye'de yapilan teslim ve
hizmetlerin KDV ye tabi oldugu,

- 17/4-d maddesinde ise iktisadi isletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin kiralanmasi islemleri katma deger
vergisinden istisna oldugu,

- 20 nci maddesinde, katma deger vergisi matrahinin teslim ve hizmet islemlerinin karsiligini teskil eden bedel
oldugu, bedel deyiminin, alicinin 6dedigi veya bor¢landigi para, mal ve diger sekillerde saglanan ve para ile temsil
edilebilen menfaat, hizmet ve degerler toplamini ifade ettigi,

- 24/b maddesinde de ambalaj giderleri, sigorta, komisyon ve benzeri gider karsiliklari ile vergi, resim, harg, pay,
fon karsihigr gibi unsurlarin matraha dahil oldugu hikim altina alinmistir.

Buna gore, sahislara ait olan ve herhangi bir iktisadi isletmeye dahil bulunmayan devre mulklerin kiralanmasi, s6z
konusu kiralama islemleri ticari bir nitelige de ulasmamis ise KDV Kanununun 17/4/d maddesine gdre KDV den istisna
olacaktir.

Dolayisiyla kira bedelleri icin herhangi bir belge diizenlenmesine ve KDV hesaplanmasina gerek bulunmamaktadir.

Bu durumda, s6z konusu kiralama islemlerine aracilik etmeniz nedeniyle gerek devremulk sahiplerinden gerekse
kiracilardan alacaginiz komisyon bedelleri igin fatura diizenlemeniz ve genel oranda KDV hesaplamaniz gerekmektedir.

Ancak s6z konusu tasinmazlarin devremulk sahiplerinden kiralanarak sirketinizce kiraya verilmesi islemi genel
hakamler cercevesinde KDV tabi oldugundan sirketinizce kiracilar adina duzenlenecek faturalarda kira bedeli ile
komisyon tutarinin toplami Gzerinden genel oranda KDV hesaplanacag tabiidir.

Diger taraftan, KDV beyannamesinin 45 No.lu satirinda bedeli kredi karti ile tahsil edilen teslim ve hizmetlerin KDV
dahil karsiligini teskil eden bedel ile ilgili istenen bilgi, verginin tarh ve tahakkuku ile ilgili olmayan denetim amacli bir
bilgidir.

Bu satirda yer alan tutarlar ile beyannamenin 6 nci satirinda yer alan teslim ve hizmetlerin karsiligini teskil eden
bedel arasindaki uyumsuzlugun vergi dairesince sorulmasi halinde gerekli izahati yapmaniz gerekmektedir. Ancak,
bununla ilgili olarak Vergi Dairesi tarafindan istenilen izahatin yeterli gérulmemesi halinde hakkinizda gerekli islemlerin
yapilacag tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*) Bu Ozelge 213 sayil Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu 6zelge gecersizdir.



(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla vergi tarh
edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



